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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Add- €s Vamhivatal Pest Megyei Adoig. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Kanalas Janos ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tizok ki.

gl
Ugyintéz: AT

3907678

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Megyei Addigazgatosiga 4116362082 szami hatdrozata alapjan
a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Megyei Addigazgatésaga a(z) 3228509357 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el,
ADO ES JARULEKKOVETELES cimen fennallo 378 284 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitdst kérihi : e
Kunné Fiiki Zsuzsanna Aranka Kanalas Janos
EOS Faktor Zrt. Kanalas Janos
(F11754877_2005455362_20241212_2)

Intrum Zrt. Kanalas Zsolt
(826750000047 VH)

DHK Hatralékkezeld és Pénziugyi Szolgaltatd Kanalas Zsolt

Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag
(VH-2017-0001938/341000885/433775_VH)

s Kanalas Janos
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Pest Megyei Adoig. Kanalas Zsolt
(8430863117)

Intrum Zrt. Kanalas Zsolt
(8388900000910_VH)
Legal Rest Zrt. Kanalas Zsolt

(LTK-2012/02682)

DHK Hétralékkezeld és Pénzigyi Szolgéltato Kanalas Zsolt
Zartkorien Mukod6 Részvénytarsasag
(VH-2024-0000123/341002768/581285)

I‘ '1 -

218.V.1268/2023
218.V.0664/2025

218.V.2254/201¢6

218.V.2835/2017

4477268543

218.AV.0014/2020

218.V.0828/2021

218.V.1465/2016

218.V.0151/2024

kolestnosszeg
TELEFONSZOLG.SZERZODES

KOLCSONT ARTOZAS
VILLAMOSEN E]}GI’A-SZOLGAL
TATASI SZERZODES
ADOTARTOZAS
TELEFONSZOLG.SZERZODES
SZOLGALTAT ASI SZERZODES

VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL
TATASI SZERZODES

cime: 2193 Galgahéviz, Jokai Mér utca 20., megnevezése: Kivett/ lakohaz, udvar,

fekvése: GALGAHEVIZ BELTERULET, helyrajzi szama: 1209.
tulajdoni hanyad: 2/24+3/24=5/24,
Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsaga: Alapteriilet kb 65 nm

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett 6zvegyi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az bzvegyi jog a jelen érvessel érintett 111/6 és I11/7 ranghelyet érintik. A 11I/11 ranghely tehermentesen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 962 500 Ft,
arverési elleg: 96 250 Ft,
licitkiiszéb: 19 000 Ft.

Ti
327 170 Ft
218 424 Ft

66 643 Ft
433 775 Ft
49 300,-Ft
170 972 Ft
290 708 Ft

32 784 Ft

581 285 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjét az alabbi tébldzat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt. Godolléi fiok, 10103836-52729739-01000003.
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban

lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.05.22.-t61 2026.07.21. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.22. 2026.06.11. 19:00 962 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.11. 19:00 2026.07.01. 19:00 962 500 Ft.
3. szakasz 2026.07.01. 19:00 2026.07.21. 19:00 962 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hdny szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénboz6 jogszabdlyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltou
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndléd tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéert, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kidveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudoméasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizédik.
Nem f{ekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdmara.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattélel idétartama alatt, elektronikus GOton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onall6 birosigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd hasznélatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelel arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Godollsi fiok. 10103836-52729739-01000003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éricl a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrdsanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkényv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

Figvelmeztetés arverezok részére

Az drverési vev koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv aldirasdnak napjatdl - ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a
jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a
végrehajtéi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos
kérillmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtoi iroda
az arverési vételdr kirivoan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazasaban a licit lezarultaval (vagy az arverés egyéb okbél torténé megsziintetése esetén) az arverezi részére
az Arverési elfleg atutaldsi kiltséggel csokkentett része keriil visszautalasra.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az clsd rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverez¢s sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapiidsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.

Tdjékoztarom, hogy a birdsagi végrehajiisrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
elfterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiénal kel benvijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki diutaldssal az
illetékes birosag eljdardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hegy a birdsagok
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Godolls, 2026.05.13.
dr. Molnar Erik Norbert
végrehajto-helyettes
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