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1. ELOZMENYEK

A Galgahéviz hatalyos telepulésrendezési eszkdzei (a tovabbiakban TRE) a beltertlet déli
részén, a Dob¢ utcatdl keletre és a 243 hrsz.-u uttdl délre levd, volt zartkerti mez6gazdasagi
terlleten falusias lakéterilletfejlesztési teriiletet tartalmaznak. A lakéterilet kialakulasa nem
egy utemben, hanem fokozatosan valésul meg. A TRE-ben tervezett falusias lakétertleten
belil elhelyezkedd, 209/1 hrsz.-u telek tulajdonosai lakoépuletet kivannak a telken elhelyezni.
A hatalyos szabalyozasi terv tartalmazza a fejlesztési terllet tervezet kdzlekedési halézatat is,
amely halézat, mivel a terlilet nem egy ltemben éplilet be, ellehetetleniti a 209/1 hrsz.-u telek
beépithetéségét. Annak érdekében, hogy a lakoterileten beldli telken jelenleg lakéépulet
legyen elhelyezhet6, a terlletre vonatkozo tervezett uthalézat médositasa szikséges.

Galgahéviz Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tamogatja, hogy a 209/1 hrsz.-u
ingatlanon lakééplilet elhelyezhetd legyen ezért 25/2025. (1V.8.) dnkormanyzati hatarozataban
teleplilésrendezési eszkozeinek modositasardl dontott a 243 hrsz.-a ut — Dob6é u. —
szabdlyozdsi terven tervezett ut (181 hrsz.-u telekbél inditva) —1383 hrsz.-u Sz616 u.
altal hatarolt tombot kettészeld nyugat-keleti iranyu tervezett kiszolgal6 ut szabalyozasanak
modositasa vonatkozasaban. Az érintett tomb terlletét a Képvisel6-testilet a ,telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
419/2021.R.) 59.§ (2) bekezdés c) pontban kapott felhatalmazas alapjan helyi kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A TRE moddositasa soran a beépitésre szant teriiletek kijel6lése kbzlekedési célu teriilet
valtozasa miatt médosul.

Galgahéviz kdzség hatalyos Telepilésfejlesztési koncepcidja és telepulésrendezési eszkdzei
(a tovabbiakban: TRE) még nem a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (IX.8.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: 314/2012.R.) vagy a 419/2021.R. szerinti telepuléstervre vonatkozéan
meghatarozott tartalmi kdvetelmények és jelmagyarazat alkalmazasaval kerlltek
kidolgozasra. Ezért, a vonatkoz6 jogszabalyok eldirasaival &sszhangban, jelen TRE
modositas tervdokumentacioi a hatalyos TRE foltszerlii és részleges moédositasaval, az
orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
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rendelet (tovabbiakban: OTEK2012) 2012. augusztus 6-dn hatélyos tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

Jelen TRE modositasanak egyeztetése, mivel a modositassal érintett tertlet kiemelt fejlesztési
terllet, 419/2021.R. szerinti Un. egyszeriisitett eljarasban keriil egyeztetésre.

A 25/2025. (IV.8.) 6nkormanyzati hatarozataban a Képvisel6-testilet elfogadta a TRE
modositas Megalapozé vizsgalat és Alatamasztd javaslat tartalmat régzité 6nkormanyzati
féépitészi Feljegyzést.

A TRE moddositasahoz szikséges szakmai alatamaszté dokumentacio elkészitésevel
Galgahéviz Kdézség Onkormanyzata a TAJOLO-TERYV Kft.-t bizta meg.

Jelen tervdokumentacio

Galgahéviz Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
a 25/2025. (IV.8.) Kt. hatarozat szerinti tertiletekre vonatkozéan

TAJEKOZTATASI TERVDOKUMENTACIO
(egyszertisitett eljaras)

a 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak és a
419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet szerinti telepuilési kornyezeti értékelés készitésének
szilkségességének eldontésére, valamint partnerségi egyeztetésre

TAJOLO-TERV KFT. 4 2025. jlnius



Galgahéviz TRE médositas TAJEKOZTATASI TERVDOKUMENTACIO
25/2025. (IV.8.) Ki. hatarozat teriiletére vonatkozoan egyszeriisitett eljaras

2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI KAPCSOLATOK, A TERSEG TERULETHASZNALATA

A vizsgalt terlilet Galgahéviz kdzség belterliletének déli részén helyezkedik el. A tervezett
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A hatélyos tervben a gyUjtéutnal alacsonyabb rendi utakat nemcsak a Szabalyozasi terv
tlnteti fel, hanem a TSZT is, oly médon, hogy a gy(jtéutnal alacsonyabb rend( utakat nem a
mellettik levé teriletfelhasznalas szinével abrazolja (ahogyan azt kés6bb mar a 314/2012.R.
tartalmi kovetelményei tartalmaztak). A TRE a tombot északrdl hatarold 243 hrsz.- at
szélesitését tartalmazza, valamint ett6l délre, de ezzel az uttal parhuzamosan a181 hrsz.-u
telekbdl inditva egy Uj kdzlekedési célu terllet is tartalmaz.

2.2. A HATALYOS TRE VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO ELHATAROZASAI

2.2.1. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Galgahéviz Kozség hatdlyos telepilésrendezési eszkozeit az Onkormanyzat 2007-ben
fogadta el. A telepilésrendezési eszkdzoket a Planner-T Kft. készitette. A hatalyos TRE még
nem a 314/2012.R. szerinti tartalommal és jelmagyarazat alkalmazasaval készultek el, 2012.
augusztus 6. el6tt keriltek elfogadasra. A hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok az alabbiak:

2211. Telepiilésszerkezeti terv

Galgahéviz Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 2007-ben fogadta el a kdzség
Telepllésszerkezeti tervét és annak részét képezé T-1 jelli tervlapjat. A TSZT elfogadasa 6ta
tobbszor médosult, 2011-ben, 2018-ban és 2024-ben.

2.21.2.  Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és annak rajzi mellékletét képezd
szabalyozasi tervek

Galgahéviz Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 6/2007.(VI.06.) 6nkormanyzati
rendeletével fogadta el a helyi épitési szabalyzatot és annak rajzi mellékletét képezd
szabalyozasi terveket:

— a T-2a jell Kllterlleti szabalyozasi tervet és
— a T-2b jell Belteruleti szabalyozasi tervet.

A HESZ modositasara szintén 2011-ben 2018-ban és 2024-ben keriilt sor, O0sszhangban a
Telepulésszerkezeti terv modositasaival.

2.2.2. A médositassal érintett teriilet a hatalyos TRE-ben

A vizsgalt terllet nagy része a TSZT-ben falusias lakotertlet, a témb északnyugati részén —
a temet6tdl délre eso tertuleten— zoldterulet kerult kijelolésre. A modositassal érintett tertletek
falusias lakotertletek. A 209/1 hrsz.-u telek —amelynek tulajdonosai kezdeményezték a TRE
modositast— a Dobo utca feldl nézve a tervezett falusias lakoteruleten belll a masodik telek
(a lenti abran kék nyillal jeldlve). Az elsé telek mar beépiilt.

A HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezd Belteriilet szabalyozasi terven a vizsgalt
terlleten elhelyezkedé lakoterlletek Lf-4 jell épitési Gvezetbe tartoznak, a témb északnyugati
részeén tervezett zoldterulet Z jelt 6vezetbe.

A belterilet szabalyozasi terv szerint a tdomb északi részén, a 243hrsz.-u ut szélesitésre kertll,
valamint a 181 hrsz.-U telekbél inditva egy Uj lakéutca is szabalyozasra keril tobb telket
érintve. Mindkét ut szabalyozasi szélessége 14 m.
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A TRE moédositast kezdeményezd tulajdonos telkének kdrnyezetében a TRE elfogadasa 6ta
eltelt idészakban telekalakitasok torténtek (Id. részletesen 3.3. fejezet)

Az Lf-4 jelt épitési dvezetre vonatkoz6 eldirasok a HESZ-ben az alabbiak:

— Elhelyezheté rendeltetések:

o legfeljebb kétlakasos lakoépllet, mezd- és erdégazdasagi épitmények, a helyi
lakossagot ellatd, nem zavard kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiiipari
épitmények helyezheték el. A terlileten elhelyezhet§ tovabba szallashely
szolgaltato épulet, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi és szocialis
épulet, valamint sportépitmény is.

a meghatarozé funkciokat egy épulet-tomegben kell elhelyezni.

a lakoteriileteken bellil csak a HESZ-ben el&irt kornyezeti hatarértékeknek
megfeleld kibocsatasokat meg nem haladé kézmiuiipari, illetve kereskedelmi
tevékenység folytathato.

— Kialakithato legkisebb telek nagysaga: 800 m?

— Kialakithaté minimalis telekszélesség: 20m

— Beépithetéség maximalis mértéke: 30%

— A telek zoldfelllettel boritott részének minimalis aranya: 50%,

— Beépitési mod: oldalhataron allé
— Maximalis épitmény magassag: 55m

— A beépllt lakotelkeken a kialakult épitési vonalat kell megtartani. Az Uj utcakban az
elékert 5 m legyen.”

2.3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A TRE moédositast kezdeményezd tulajdonos telkének kdrnyezetében a TRE elfogadasa 6ta
eltelt id6szakban telekalakitasok torténtek:

Kivonat a jelen médositashoz kapott E-TER
Kivonat a hatalyos SZT tervlapjabél adatszolgaltatas szerinti ingatlan-
nyilvantartasi térképbdl
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A Belteruletszabalyozasi terv szerint az beépiteni kivant telek esetében a kovetkez6

telekalakitasokra lenne sziikség:

A Belterllet szabalyozasi terv szerint
tervezett kdzlekedési célu tertlet a
209/1 hrsz.-u telek északi (az abran
1. sz. terllet) és déli részét (az abran
3. sz. terllet) is érinti.

Azonban a 3. sz. telek kialakitasa
esetén:

— a 4. sz. terllet zarvany teriletté
valna,

— a 3. sz. helyi kozut terllet
egyelére nem tud meglévé kdzat
terllethez csatlakozni.

A 209/1 hrsz.-u telek teljes terllete

1755,6m?, az dbran jelolt 1. sz. terilet
nagysaga 126m?.

A 209/1 hrsz.-u telek nagysaga az 1.sz. terllet helyi kézut szamara torténd kialakitasat
kovetben is nagyobb, mint az Lf-4 jelli épitési dvezetben minimalisan kialakithato 800 m2. A
telekszélesség is szélesebb, mint az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb mérték (20 m).

A 209/1 hrsz.-u telek belteruleti telek,
mivelési aga az ingatlannyilvantartasban;
kivett, beépitetlen terllet. Maganszemély
tulajdonaban allo tertlet.

A 209/1 hrsz.-U telek jelenleg beépitetlen, a
téle keletre, a Dobo utca felé elhelyezkedd
telek mar beépitett.
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2.4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETET ERINTO VEDETTSEGEK VAGY
KORLATOZASOK

2.4.1. Természetvédelmi-, tajvédelmi védettségek

A moddositassal érintett teriletet nem érintik:
— orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett- természeti tertilet, emlék,
— ex lege védett természeti terlilet, emlék,
— Natura 2000 terulet vagy mas nemzetkozi természetvédelmi védettseg,
— az 6koldgiai hadlézat terlletei.

A modositassal érintett terlilet nem tartozik a terlletrendezési tervekben lehatarolt
Ltajképvédelmi teriilet’ bvezetébe.

2.4.2. Epitett kornyezet, kulturalis 6rokségi védelmek

Galgahéviz hatalyos Szabalyozasi terve (elfogadva 2007-ben) a teljes vizsgalt terlletet
régészeti terlletként tinteti fel.

A https://www.oeny.hu honlapon a ,védett ingatlanok lekérdezése” c. adatbazisban a tervezési
terllet nem szerepel a régészeti védelem alatt allo tertletek kézott.

Galgahéviz TRE modositasahoz kapott E-TER adatszolgaltatasa szerint a vizsgalt teriiletet
nem érinti régészeti terilet. A

Kivonat a régészeti lel6helyekre vonatkozé E-TER adatszolgaltatasbol

Az elérhetd nyilvanos adatbazisok szerint a vizsgalt és a modositassal érintett terlletet
kulturdlis 6rokségi elemek (mliemlék, miemiléki teriilet, nemzeti emlékhely, kiemelt nemzeti
emlékhely, torténeti kert, torténeti temetkezési hely, tovabba vilagérokségi vagy vilagoérokségi
varomanyos terilet) nem érintik.
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2.5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA

2.5.1. A tervezett TRE modositas

A TRE-ben tervezett lakéterllet beépitése fokozatosan toérténik. Az Onkormanyzat
elképzeléseit figyelembe véve a tervezett kelet-nyugati iranyu kiszolgal6 ut oly médon kerdl
tervezésre, hogy az ut nyomvonalvezetése jobban igazodjon a meglevé belterileti hatarhoz,
illetve a Sz616 utca felll kapcsolddjon a mar kozterlletként kialakitott telkekhez (hrsz.: 1385
és 3853)

A fentiek elhatarozas megvaldsitasahoz a TRE alabbi elemeinek médositasara kertl sor:
— T-1 jell Telepulésszerkezeti terv,

— HESZ rajzi mellékletét képezé T-2b jelli Belteriileti szabalyozasi terv (a HESZ
szoveges el6irasai nem maédosulnak).

A moddositas soran torténd TRE valtozasokat 6sszefoglaléan az alabbi abran mutatjuk be:

. 4 ./

kozlekedési - kozuti terlilet & falusias lakoterilet (0,628 ha)

V.27) falusias lakoterillet = kézlekedési - kézti teriilet (0,421 ha)

TRE valtozassal érintett teriiletek bemutatasa Galgahéviz hatalyos TSZT tervlapjan
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AT-1 jelii Telepulésszerkezeti terv az alabbiak szerint médosul
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egyszeriisitett eljaras

Galgahéviz TRE médositas
25/2025. (IV.8.) Ki. hatarozat teriiletére vonatkozoan

AT-2a jelii Belteriilet szabalyozasi terv az az alabbiak szerint modosul:
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2.5.2. Az 0j beépitésre szant teriiletek Kkijelolése esetén betartando
kovetelmények teljesiilése

Galgahéviz hatalyos TSZT nemcsak a gyljt6- és annal magasabbrendl utakat jeldli
kozlekedési teriiletekként, hanem a gy(jt6 utaknal alacsonyabb rend( utak (pl.: kiszolgalé
utak) nem a mellettik levé teruletfelhasznalasok szineivel kerlltek abrazolasra, hanem
,Szintelenul”. Ebbdl az abrazolas technikabdl kifolyolag ,kdzlekedési teruleteknek” tekinthetdk.
Jelen TRE modositas soran tervezett kiszolgald ut szerepkéri ut —gydjtéutnal alacsonyabb
rendi ut— nyomvonala kerul moédositasra, valamint a terllete csékkentésre. Az ut terlletének
modositasabol fakaddéan az ut menti teriletfelhasznalasok moédosulnak, igazodnak a
kiszolgalo ut tervezett terlletéhez.

Ebbdl koévetkezben viszont egy tervezett kiszolgalé ut (lakéutca) vonalvezetésének vagy
tertletének valtozasa uj beépitésre szant terllet kijeloléseként is értelmezheté.

A magyar épitészetrél sz6ld6 2003. évi C térvény 76.§ (1) bekezdése kimondja, hogy
amennyiben a szabalyozasi vonal vagy kozlekedési terlilet valtozasa miatt keletkezik Uj
beépitésre szant tertilet nem minésil ujonnan beépitésre szant teriletnek. Jelen esetben a
TRE modositasa soran a tervezett kiszolgald ut helybiztositasat szolgalé szabalyozasi vonal
modositasra, kerll kismértékben ,odébb helyezésre” és ezzel parhuzamosan csdkken a
tervezett ut szélessége is 14 m-rél 12 m-re, ebbdl kdvetkez6en a kozlekedési célu terulet
terllete 207 m2-el csokken.

25.21. Bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa elvének teljesiilése

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 2006. évi marciusi
modositasa a takarékos terlletgazdalkodas &6sztdénzése érdekében elbirta, hogy ujonnan
beépitésre szant terlletek kijeldlése csak oly médon térténhet, hogy az adott telepilés
kdzigazgatasi terlleten az un. ,biologiai aktivitas érték” nem csokkenhet. A magyar
épitészetrdl szolo 2003. évi C. torvény, amely 2024. januar 1-t6l hatalyos, a ,bioldgiai aktivitas
érték” szintentartasanak kdvetelményét Uj beépitésre szant terliletek esetében, valtozatlanul
tartalmazza [8.§ (3) bekezdés c) pont]. A bioldgiai aktivitasérték szamitasara vonatkozé
eléirasokat 419/2021.R. 18.§-a hatdrozza meg, a bioldgiai aktivitasérték szamitasakor
alkalmazand6é mutatokat a 419/2021.R. 9. melléklete tartalmazza. A 419/2021.R. 18.§ (1)
bekezdése szerint Ujonnan beépitésre szant terliletek esetében a biolégiai aktivitasérték
valtozasa a kozigazgatasi teruleten abban az esetben vizsgalando, ha a TRE mddositasok
soran az Uj beépitésre szant terlletek nagysaga egylttesen meghaladja az 1 ha-t. A
vonatkozo el6irasok szerint az egyes telepllésszerkezeti tervek moédositasaikor keletkezett
bioldgiai aktivitasérték ndvekmeény Uj telepulésszerkezeti terv, ill. Uj telepulésterv elfogadasaig
felhasznalhaté 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 18.§ (3) bekezdés, ill. a 314/2012. (XI.8.)
Korm.rendelet szerint készllt tervek modositasa esetében a 314/2012. (XI1.8.) Korm.rendelet
16.8. (9) bekezdés elbirasai szerint.

Jelen TSZT mdédositas soran:

— beépitésre szant teriilet kbzlekedési teriilet valtozasa miatt valtozik (a tervezett ut
nyomvonal vezetése valtozik, valamint ezzel 6sszefiiggésben a kbzlekedési teriilet
nagyséaga 207 m?-el csbkken),

— a koézlekedési tertilet valtozasa miatt falusias lakotertiletbe kertils teriiletek nagysaga
207 m?, ami kevesebb, mint 1 ha.

s

A fentiek kévetkeztében jelen TSZT modositas soran torténé teriilethasznalatvaltozasok
a 2023. évi C tv 76.§ (1) bekezdése miatt nem tekintend6k ujonnan beépitésre szant
teriileteknek, tehat a vonatkozo elbirasok szerint a bioldgiai aktivitasérték valtozdsa
nem vizsgalandé.
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2.6. SZAKAGI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK KIEGESZITESE

2.6.1. KOZLEKEDESI vizsgalatok és javaslatok munkarészek kiegészitése

Galgahéviz hatalyos telepilésrendezési eszkbdzeinek kdzlekedési vizsgalati- és alatamaszto
munkarészei a tervezett modositas vonatkozasaban az alabbiakkal egészulnek ki:

A modositas Galgahéviz kozlekedési halozatat alapvetéen, szerkezetileg, és a haldzati
kapcsolatokat érintéen nem valtoztatja meg. Csak egy helyi kiszolgaléut rovid szakaszanak a
vonalvezetése, és szabalyozasi szélessége valtozik a kialakult telekalakitasokhoz,
beépitéshez igazodoan.

A tervezett kiszolgaléut az észak-déli iranyd Dobd Istvan és Sz616 utcakat kéti dssze. A Dobo
Istvan utca Galgahéviznek egy jelentésebb helyi utcaja, a telepilésnek a modositassal érintett
részét koti 6ssze az északra es6 FO uttal, déli iranyban pedig, egy id6 utan kulteruleti
foldutként, elvezet egészen a telepulés hataraig. A Sz6l6 utca szintén helyi kiszolgalout, a
Dobé utcanal kicsit jelentéktelenebb szerepl, jelenleg csak a Zrinyi utcaig van kiépitve.

A médositas a tervezett utcanak a Dobd Istvan utcatdl induld szakaszat nem érinti, az utca
valtozatlanul a 201 hrsz.-u telken indul. Ezt kdvetéen viszont a médositas az utca nyomvonalat
kicsit délebbre tolja. A tervezett kdzterilet a 209/1 hrsz.-U telektdl délre halad, magat a telket
elkerili (igy megsziinik az az ,igazsagtalansag”, mely szerint a telek mindkét végét
kdzterlletszabalyozas érintené). Ezt kdvetéen a nyomvonal nagyjabdl a belterlleti hatart
kdvetve vezet tovabb nyugati iranyban, azutan a 3853 és 1385 hrsz.-u utakat felhasznalva éri
el a Sz616 utcat.

A modositas tehat a tervezett utcanak a vonalvezetését kicsit megvaltoztatja, a kozterulet
szélességeét pedig 16 méterr6l 12 méterre csokkenti. A megvaltozd vonalvezetés helyi
kiszolgalout esetében nem jelenthet komolyabb problémat a forgalmi viszonyokban, az
élesebb toréssel érintett keleti induld szakasznal viszont 30km/6 sebességkorlatozasra lesz
szikség. A 12 méteres szabalyozasi szélesség helyi kiszolgaléut esetében megfeleld.

A tervezett modositas a kozdsségi kdzlekedésre, a gyalogos és kerékparos kdzlekedésre,
valamint a parkolasra nincs befolyassal.

2.7. TERULETRENDEZESI TERVEK MODOSITASSAL ERINTETT TERULETET ERINTO
ELHATAROZASAIVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Mivel Galgahéviz hatalyos TRE az OTEK 2012. augusztus 6. elétt keriilt elfogadéasra,
moédositdsa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos tartalmi kovetelményei szerint
modosithaté. Az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos tartalmi kévetelményei szerint a
TRE mddositas teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangjanak értékelése nem a TSZT
hatarozat melléklete, hanem az alatamaszto javaslatok eqy fejezete.

Galgahéviz kézigazgatasi terlletére az 2019. februar 15-én hatalyba Iépett Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. toérvény
(tovabbiakban: Trtv.) torvényben meghatarozott OTrT, valamint Pest Varmegye
Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: PvmTrT) vonatkozik, amelyet a Varmegyei Kézgylilés
az 15/2019. (XII.13.) 6nkormanyzati rendeltével fogadott el. A varmegyei teriletrendezési
tervek két f6 részbdl allnak:

— avarmegye térszerkezeti terve

— térségi ovezetek. A térségi ovezetek kozott megkulonboztetésre kertinek az orszagos
térségi dvezetek, a varmegyei 6vezetek és az egyedileg meghatarozott varmegyei
Ovezetek.
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2.7.1. Térszerkezeti tervekkel valé 0sszhang igazolasa

A PvmTrT Szerkezeti terve a médositassal
érintett tertleteket telepulési térségként
tartalmazza. A telepllési térség terlletén
pedig barmely épitési 06vezet, O6vezet
kijelolhetd.

A Méptv. vonatkozoé elbirasaival 6sszhang a
3.5.2.1. fejezetben részletesen bemutatasra
kerdlt.

A moédositassal érintett teriilet PvmTrT
Szerkezeti tervén

2.7.2. Térségi Ovezetekre vonatkoz6 kovetelményekkel valé osszhang
értékelése

2.7.21.  Orszagos térségi ovezetek

A térségi Ovezetek lehatarolasat és a vonatkozé elbirasokat részben a Trtv., részben a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szolo
9/2019. (VI.14.) MvM miniszteri rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmazza. A
kovetkezd tablazatokban mutatjuk be, hogy a modositasokkal érintett terlleteket, mely térségi
Ovezetek érintik, jelélve, hogy az adott 6vezet a Trtv., ill. az MvM rendelet melyik melléklete-e.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszagos térségi évezetek kozil melyek érintik
Galgahéviz kdzigazgatasi teruletét, ill. ezek kozil melyek érintik a tervezési teruletet:

Trtv | MvMr. o Médositasi
Orsza .. K Galgahéviz il

melléklete rszagos ovezete érintettsége . _teru et’
_ érintettsége

3/1 Okolégiai hal6zat magteriletének + _
Ovezete
Okoldgiai halézat dkoldgiai

31 - + —
folyoséjanak Gvezete

3/1 Okolégiai haldzat puffertertletének + _
Ovezete

3/2 Kival6 termdhelyi adottsagu szantdk —_ .
Ovezete

3/3 Erd6k dvezete + —
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Trtv | MvMr. Galaahéviz Médositasi
. Orszagos ovezetek >algane teriilet
melléklete érintettsége

érintettsége

Vilagorokségi és vilagorokseégi
3/4 varomanyos teriletek 6vezete altal — —
érintett telepulések

Honvédelmi és katonai célu tertlet
3/5 . . e s — —
Ovezete altal érintett telepulések

Jo terméhelyi adottsagu szantotertlet

1 " + _
ovezete

2 Erdételepitésre javasolt terulet dvezete + —

3 Tajképvédelmi terlilet dvezete + —

4 Vizmin6ség-védelmi terllet Gvezete — —

5 Nagyvizi meder évezete — —

6 VTT-tarozok dvezete — —
* kdzigazgatasi terllettel jelolt Gvezetek

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.
térvény
MvM rendelet: 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet

2.7.2.2. Varmegyei térségi 6vezetek

A PvmTrT az alabbi varmegyei évezeteket allapitja meg:
— asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
— rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

— foldtani veszélyforras terllet dvezete
— egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
o innovacios-technolégiai  fejlesztés  kiemelten  tamogatott
céltertletének 6vezete
o logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete
o turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott céltertletének
Ovezete
o kertes mez6gazdasagi terlletek ovezete
o klimavaltozasnak fokozottan kitett teruletek dvezete

Az alabbi tablazatban mutatjuk be a telepulés kozigazgatasi teruletét érintd, valamint
a moédositassal érintett terlleteket érintd, figyelembe veendd megyei dvezeteket:

< r Médositasi
PV“',I{ Tt Pvm TrT-ben megallapitott megyei 6vezet G _algatlt'neylz teriilet
mellékle érintettseége| i tettsaae

3.9. lasvanyi nyersanyagvagyon dvezete — —
3.10. rendszeresen belvizjarta terilet évezete — —
3.11.  tanyas teruletek dvezete — —
3.12. [foldtani veszélyforras terilet Gvezete — —
Pvm TrT-ben egyedileg meghatarozott megyei
ovezet
innovacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten

3.13.1. tamogatott célteriiletének dvezete o -

313.2 I_Qgisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének . .
7" lovezete

313.3. turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott . .

célterUletének ovezete
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<o Modositasi
PVT,-II(T 1; Pvm TrT-ben megallapitott megyei 6vezet G ?I?Tt"ey'z teriilet
mellékle érintettsége érintettsége
3.13.4. kertes mezégazdasagi teriiletek 6vezete + +
3.13.5. |klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete — —

3.13.4. Kertes mezégazdasagi teriiletek dvezete
|zg york

Galgahewz

Terilletrendezési kovetelmények

A tervezési terllet egy része, a tervezeési terulet kilteruleti részei a kertes mez6gazdasagi
terllet Ovezetébe tartoznak. A kertes mezbgazdasagi terlletek Ovezetébe sorolt terulet
beépitésre szant lako-, Gdulé-, vagy vegyes terlletté mindsitheté az alabbi feltételek
egyuttes teljesllése esetén:

a) ha az atmin@sités egyéb jogszabalyokkal nem ellentétes,

b) az érintett terlilet a teleplilés belterliletével, vagy beépitésre szant tertiletével hataros,

c) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre
vonatkozdan a telepilési dnkormanyzat a telepllésrendezési szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,

d) a tervezett funkcid miikddéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kdzmivek
elhelyezését egyarant lehetové tevo — kozteruletek biztositottak, vagy erre vonatkozoéan a
telepilési dnkormanyzat a telepulésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte, és

e) a kézmlivek kiépitettek vagy kiépitésik lehetésége és feltételei biztositottak, és erre
vonatkozdan a telepilési dnkormanyzat a telepllésrendezési szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte, vagy dontést hozott a kdltségek vallalasardl.

Teruletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang

A térseégi Ovezeti tervliap kivagaton jol lathatoé, hogy a vizsgalt teriilet a kertes
mezdbgazdasagi teriilet 6vezetébe tartozo teriilet teleplilesi térseégbe tartozo teleplilésrészt
érint, a kertes mezégazdasagi 6vezetbe sorolt teriiletek a vizsgalt teriileten tervezett lako-
és zoldtertilet fejlesztési teriiletek. A terlileten a tervezett fejlesztések még jellemzéen —
egy-két telek kivételéevel— nem valdsultak meg. Az bvezet elbirasai majd a fejlesztések
soran érvényesitheték. Megfelel.

TAJOLO-TERV KFT. 18 2025. junius



Galgahéviz TRE médositas TAJEKOZTATASI TERVDOKUMENTACIO
25/2025. (IV.8.) Ki. hatarozat teriiletére vonatkozoan egyszeriisitett eljaras

3. ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA KERULO
MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Galgahéviz Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
eeee/2025.(........) Onkormanyzati hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv médositasarol

1. Galgahéviz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a ........ Kt. hatarozataval
elfogadott telepiilésszerkezeti tervét az 1/2025VALT jell tervlap, 2. melléklet szerint
modositja.

2. Jelen hatarozat mellékletei:

2.1. 1. melléklet: T-1/2025-1mod jelt ,,Telepiilésszerkezeti terv moédositasa” cimi
tervlap (rajzi melléklet)

2.2. 2. melléklet: 1/2025VALT jelii ,, Teriiletfelhasznalas valtozasok” cimii tervlap (rajzi
melléklet)

3. Jelen hatarozat a mellékletekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt alkalmazando6. A hatalyba
1épéssel egyidejlilega ........ Kt. hatarozattal elfogadott T-1 jeli Telepiilésszerkezeti tervliap
a modositassal érintett teriileteken hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozattal elfogadott T-
1/2025-1méd jelti modositott tervlap szerinti megallapitasok 1épnek.

Galgahéviz, 2025. .....

polgarmester jegyzo

1. melléklet: T-1/2025-1méd jelii Telepiilésszerkezeti terv modositasa terviap
2. melléklet: 1/2025VALT jelii terviap
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GALGAHEVIiZ

Telepulésrendezési eszk6zok mddositasa
T-1 JELU
TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

Jelmagyarazat
E Tervezési terulet
g Belterlleti hatar (meglévé / tervezett)
Falusias lakéterllet (meglévé / tervezett)
|| Kozlekedési - kozuti teriilet

Zoldterulet (tervezett)

Galgahéviz K6zség Onkormanyzata
2193 Galgahéviz, F6 at. 143.
tel: +36 28 460 041 honlap: www.galgaheviz.hu

Tervezd: TAJOLO-TERV Kft.
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Galgahéviz TRE médositas TAJEKOZTATASI TERVDOKUMENTACIO
25/2025. (IV.8.) Ki. hatarozat teriiletére vonatkozoan egyszeriisitett eljaras

3.2. HELY! EPITESI SZABALYZAT ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET KEPEZO
SZABALYOZASI TERVEK MODOSITASA

Galgahéviz Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2024.(...) onkormanyzati
rendelete Galgahéviz Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérol szolo
6/2007.(V1.06.) 6nkormanyzati rendelet médositasaral

(1)A rendelet célja Galgahéviz kozség tervszerli telepiilésfejlesztési kovetelményeinek
érvényre juttatdsa, a telepiilésrendezési €s telepiilésfejlesztési dontések hatékony érvényre
juttatasa.

(2) Galgahéviz Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti
eljarasban, a 62. §-ban biztositott jogkdrében eljard Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fodosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, Fdvarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszdgos Vizligyi Foigazgatdsag, Kozép-Duna-volgyi
Viziigyi Igazgatésag, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
Kozegészségligyi €s Jarvanyiigyi Osztaly, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Miiszaki Engedélyezési Fdosztaly Utiigyi Osztaly, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Féosztaly, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Féosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Szabélyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati €s Gazipari Fdosztaly, Nemzeti Média-¢és
Hirkozlési Hatosdg, Budapest Fdévaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Foosztaly,
Hévizgyork Kozség Onkormanyzata, Kartal Kozség Onkorméanyzata, Tura Varos
Onkormanyzata, Vacszentlaszlo Kozség Onkormanyzata, Bag Nagykdzség Onkormanyzata, és
a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 11/2017. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Galgahéviz kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovéhagyasarol szolo 6/2007.(VI.06.) onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdés bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A rendelet alkalmazdasa)

»(1) A rendelet eldirasait az annak mellékletét képezd T-2a, T-2b és T2-c jeli szabalyozasi
tervekkel egytitt kell alkalmazni. A T-2b jeli belteriileti szabalyozasi tervet a T-2b/2024-1maod
jelti Beltertilet szabalyozasi terv mddositasa c. tervlapon és a T-2b/2025-1mdd jeli Beltertilet
szabalyozasi terv modositasa c. tervlapon szabalyozott tervekkel egyiitt kell alkalmazni, oly
modon, hogy T-2b/2024-1mod jelii Belteriileti szabalyozasi terv moédositasa c. tervlapon
szabalyozott teriiletre vonatkozdan a T-2b jelli Belteriileti szabalyozasi terv a T-2b/2024-1mod

TAJOLO-TERV KFT. 20 2025. junius



Galgahéviz TRE médositas TAJEKOZTATASI TERVDOKUMENTACIO
25/2025. (IV.8.) Ki. hatarozat teriiletére vonatkozoan egyszeriisitett eljaras

jelt Belteriileti szabalyozasi terv médositasa c. tervlap, a T-2b/2025-1mod jelti Belteriileti
szabalyozasi terv modositasa c. tervlapon szabalyozott teriiletre vonatkozdan a T-2b jeld

Belteriileti szabalyozasi terv a T-2b/2025-1mdd jelt Belteriileti szabalyozasi terv médositéasa c.
tervlap szerint modosul.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Mellékletek

T-2b/ 2025-1mabd jelii Belteriileti szabalyozasi terv médositasa c. terviap

TAJOLO-TERV KFT. 21 2025. junius
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4. TAJEKOZTATAS KORNYEZETI VIZSGALAT
LEFOLYTATASANAK ES TELEPULESI KORNYEZETI
ERTEKELES KESZITESE SZUKSEGESSEGENEK
ELDONTESEHEZ

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarél széldé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: SKVr.) szerint telepllésrészre készll6 telepulésrendezési terv
esetében a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének fliggvényében déntendd el, hogy
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, és kdrnyezeti értékelés készitése szikséges-e. A varhato
kdrnyezeti hatasok jelentésége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok alapjan
dontendé el.

A tervezett modositas esetében az alabbi tajékoztatast adjuk:

1. Attol figgben, hogy a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvaldsitasa lehetségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti erdforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan;

— a moddositas soran természeti eréforrasok nem kertilnek igénybevételre. A mdédositassal
érintett tertilet beltertilet, mezégazdasagi mivelés aldl kivett teriilet;

b) befolyasol mas tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébél kovetkezik—, azokra vonatkozdan eléirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

— a modositas jellege, teriileti kiterjedésébdl kbévetkezéen nem befolyasolja, ill. nem lesz
hatassal masik terv vagy program megvalosulasara;

c) fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kilénds tekintettel a
fenntarthato fejlédés elésegitésére;

— a tervezett mdédositasok kbrnyezeti léptékiiknél fogva érdemben nem befolyasoljak a
fenntarthat6 fejl6dést;

d) vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskérre, ahol kérnyezeti problémak vannak;

— a tervezés ala vont teriileteken eddigi ismereteink alapjan kérnyezeti problémak nem
ismertek;

e) van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos koézdsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

— nincs jelent6sége a koérnyezettel kapcsolatos k6zbsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgydjt6-gazdalkodassal &sszefliggé
tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabél. Nem varhatd, hogy a tervezett
maodositasok miatt a vizgylijté-gazdalkodas egyes szabalyairol szol6 kormanyrendeletben
a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kbrnyezeti célkitlizések elérése, illetve
megtartasa meghiusulna, a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa kévetkezne be.
A tervezett médositasok nem befolyasoljak a hulladékgazdalkodassal 6sszefiiggé tervek,
programok, jogszabalyokban elbirtak végrehajtasat, az ujonnan beépitésre szant terilet
bekapcsolhato a teleplilés hulladékgazdalkodasi rendszerébe, a vizvédelem szempontjai
érvényesithetok;

2. A varhato kornyezeti hatasok

a) id6tartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga

alapjan;
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— a modositassal érintett terlileten érdemben nem valtozik a terlilethasznalat csak a
maodositassal érintett tertileten beliil a tervezett kbzlekedési teriilet helye és szélessége
valtozik. A lakéteriiletekre vonatkozéan a HESZ tartalmazza a betartandé kérnyezeti
feltételeket, ebben valtozas nem térténik a modositas soran;

b) 6sszeadodhatnak vagy felerésithetik egymast;

— a modositask nem idézhetnek el6 olyan kérnyezeti valtozasokat, amelyek mar a
térségben meglevé karos kérnyezeti hatasokat feler6sitenének, kérnyezeti kockazatot
Jelentenének;

¢) az orszaghataron atterjednek;
— varhato6 kérnyezeti hatasok az orszaghataron nem terjednek at;

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

— a tervezett moédositas az orszégos jogszabalyok, egyéb elbirasok és a HESZ
kérnyezetvedelmi és kbzml elbirasainak betartasa esetén nem idéznek elé olyan
kérnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
Jelentenek;

e) nagysagrendje és teruleti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);

— a modositas soran uj beépitésre szant teriilet amiatt keril ,kijelblésre”, hogy a tervezett
kézlekedeési tertilet helye valtozik. A valtozas kévetkeztében nem a kézigazgatasi
tertileten nem né a beépitésre szant terliletek nagysaga;

f) olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas

nemzetkdzi szintl védettséget élveznek;

— a modositassal érintett teriiletek nem érint olyan teriiletet, amely hazai (orszagos vagy
helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkdzi szintli védettséget élvez;

g) feltételezhetben a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt

kovetkezményeket idézik elb.

— nem idézik el6 a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kbvetkezményeket;

3. A varhatoéan érintett terilet értékes, illetve sérilékeny, mert

— a modositassal érintett teriiletek nem értékesek, illetve nem sérilékenyek, természeti
értékeket nem érintenek;

a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kilénleges;

— A rendelkezésre allo nyilvanos adatbazisok szerint a modositassal érintett teriiletet vedett
régészeti teriilet vagy régészeti lel6hely nem érinti. Szintén nem érintik a moédositasi
teriiletet kulturalis 6rokségi elemek (miemlék, miemléki teriilet, nemzeti emlékhely,
kiemelt nemzeti emlékhely, térténeti kert, térténeti temetkezési hely, tovabba
vilagorbkségi vagy vilagérokségi varomanyos teriilet)

b) a terlleten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt

meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

— a modositassal érintett teriileten a kbérnyezetvédelmi hatarértekeket eléré vagy azt
meghalado igénybeveétel, kibocsatas, illetve szennyezettség a rendelkezésre allé adatok
alapjan nincs;

c) a terllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez8gazdasagi,

erdégazdasagi termesztés, termelés, sirlin beépitett tertlet stb.).

— a TRE modositas kbvetkeztében a modositassal érintett teriilet hasznalata, a hasznalat
intenzitasa a jelenlegi allapothoz képest nem valtozik.
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A fentiek alapjan Galgahéviz Kézség Onkormanyzata ugy latja, hogy a tervezett
modositas jellege és mértéke nem teszi sziikségessé a SKVr. szerinti kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és 419.R. szerinti Teleplilési kérnyezeti értékelés készitését.

Kérjuk a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerinti, a kdrnyezet
védelméért felel6s szerveket, hogy valaszukban nyilatkozzanak, arrdl, hogy egyetértenek az
onkormanyzati allaspontjaval. Ha nem, kérjuk jeldligk meg azon témateriletet, amelyre
vonatkozéan kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kornyezeti értékelés készitését
szlkségesnek tartanak. Ha nem nyilatkoznak, akkor ugy tekintjiik, hogy egyetértenek
azzal az allasponttal, hogy a tervezett moédositas kapcsdan kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa, valamint teleplilési kbrnyezeti értékelés készitése nem sziikséges.
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